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1° Apresentacao do empreendimento

O primeiro bairro
e o lip TN = exclusivamente
< o . _. = O

No Eixo Sul, sua empresa encontra a
infraestrutura ideal para operar, crescer e
expandir suas atividades.

Com pavimentacao asfaltica de alta
resisténcia e uma estrutura preparada para a
circulacao de veiculos pesados,

o empreendimento é o primeiro bairro de
Pelotas desenvolvido exclusivamente voltado
para empresas.

Os terrenos tém topografia favoravel,

estdo em uma regido alta e contam com
areas a partir de 1.000 m?, o que facilita a
implantacao de projetos de diferentes portes
e segmentos. E, como é possivel integrar
unidades contiguas, cada negdcio pode
escolher o espaco mais adequado as suas
necessidades.

Este é o lugar certo para as empresas que
precisam de mais espaco, acesso estratégico
*Perspectivas ilustradas. Imagens meramente ilustrativas. e liberdade para expandir.
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2° Institucional Brasil Terrenos

Conheca a Brasil Terrenos:
o futuro do desenvolvimento
urbano brasileiro.

Fundada como Buriti Empreendimentos 22 anos atras na cidade de Redencao, no Para,
a Brasil Terrenos se mantém firme as suas raizes e seus valores soélidos. A importancia
da estratégia e da credibilidade em suas acdes sao pontos indiscutiveis para seus
fundadores: Moisés Carvalho e Sidney Penna.

A companhia ndo apenas desenvolve bairros planejados e condominios fechados, mas
molda o proprio ecossistema de habitacao nacional.

Ja converteu sua atuacao regional em uma capilaridade impressionante. Hoje, a Brasil
Terrenos esta presente em 17 estados e 87 municipios, totalizando mais de 197 mil
imoveis lancados.

O crescimento robusto é sustentado por numeros superlativos que atestam
a capacidade de entrega da empresa:

e Carteira ativa: 120 empreendimentos administrados simultaneamente.

e Infraestrutura de execucao: conta com frota propria de 698 maquinas e 30 canteiros
de obras operando sob rigido controle de cronograma.

e Ecossistema comercial forte: possui corretores proprios e uma equipe interna
altamente integrada as realidades de cada mercado local.




3° Presenca da Brasil Terrenos no RS

Brasil Terrenos:
uma trajetoria
de sucesso no
Rio Grande

do Sul

Desde 2022, a Brasil Terrenos ja lancou mais
de 2.100 terrenos no estado, possuindo
empreendimentos empreendimentos em Rio
Grande, Viamao e Sao Leopoldo.

Agora, essa trajetoria chega a Pelotas com

o Eixo Sul, o primeiro bairro exclusivamente
empresarial da cidade. Um projeto bem
planejado para receber empresas dos setores
industrial, logistico, comercial e de servicos,
em uma localizacao estratégica as margens da
BR-116.

De Rio Grande a Pelotas, passando por
Viamao e Sao Leopoldo, a nossa trajetéria

no Rio Grande do Sul mostra a confianca

da Brasil Terrenos no potencial gaucho.
Agora, a empresa comeca um novo capitulo,
conectando sua experiéncia nacional a
vocacao econdmica e logistica da Zona Sul do
estado.

e % el A

Vista aérea do Condominio Buri

ti Garden Premium- S3o Leopoldo.
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4° Ficha Técnica

Sobre o empreendimento

O Eixo Sul é o primeiro bairro de Pelotas desenvolvido exclusivamente para atividades
empresariais. O projeto foi planejado para receber operacdes comerciais em um ambiente
organizado, conectado e preparado para o crescimento dos negdcios.

Dados técnicos

® 219 terrenos empresariais
Dados do empreendimento — °
51 terrenos

m Eixo Sul Complexo Industrial e Logistico VEHEEENES de 1.028 m? 2 2.686,91 m?
Kol P2 e=[o BR-116, km 15 — Pelotas (RS) exclusivamente empresarial
Loteamento logistico industrial desenvolvimento em etapas
DI EGH) Brasil Terrenos em parceria com Marcelo Moreira e Ricardo Lorenzet. terrenos contiguos podem ser integrados, conforme o regulamento

e as exigéncias municipais

\ s LIS empreendimento aberto, com vias publicas e regulamento préprio

Infraestrutura para empresas

e Pavimentacao de alta resisténcia e Sinalizacao
e Rede de agua e Acessibilidade
e Rede elétrica e Arborizacao
e Drenagem pluvial e Paisagismo nos canteiros
e |luminacao publica em LED e Ciclovia
e Rede de esgoto e Area de convivéncia
e ; _ TS e Area de estacionamento e trafego
S L B BB » f . s de veiculos pesados
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BR 116

AVENIDA AXIAL PRINCIPAL
AVENIDA AXIAL LESTE
AVENIDA EIXO SUL

ESTRADA PARA MONTE BONITO
PRACA EIXO SUL

PARQUE LINEAR

REDE CICLOVIARIA

RESERVA DE EXTENSAO VIARIA
EXTENSAO VIARIA: AVENIDA EIXO SUL

AREA DE EXPANSAO LOTEAMENTO

AREA RESERVADA PARA PARADOURO E ABASTECEDORA DE COMBUSTIVEIS

AREA RESERVADA PARA HOTEL
AREA INSTITUCIONAL RESERVADA PARA PORTO SECO
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Principais diferenciais

Localizacao estratégica as margens da BR-116

Proximidade com a BR-392

Conexao com o Porto do Rio Grande

Facil acesso ao Aeroporto de Pelotas

Infraestrutura adequada ao trafego pesado

Videomonitoramento e recursos de seguranca

Associacao empresarial para apoiar a organizacao e a gestao do bairro

Espaco planejado para instalacao e expansao de negdcios

Flexibilidade de horarios operacionais em um ambiente exclusivo para empresas
Possibilidade de integracao entre unidades

Potencial da cidade

Pelotas € uma das principais economias do Rio Grande do Sul. A cidade reune economia
diversificada, mao de obra qualificada, instituicdes de ensino e influéncia nos municipios da regiao,
além de possuir seu mercado conectado aos do Uruguai e Mercosul.

Proposta do empreendimento

Oferecer uma estrutura empresarial capaz de acompanhar o novo ciclo de desenvolvimento de
Pelotas, atrair investimentos, apoiar o crescimento das empresas e contribuir para a geracao de
negocios, renda e empregos na regiao.

Nosso futuro em Pelotas

O projeto ainda conta com mais desdobramentos, que disponibilizardo mais terrenos e um bairro
planejado na proximidade do Eixo Sul:

e Futura etapa residencial;
e Futura expansao logistica empresarial.

f @ & ® @ brasilterrenos | @ www.btsa.com.br
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Uma localizacao kj

que conecta o seu M I LH AO

negocio as principais L
DE M

rotas
PLANEJADOS
portudria de Pelotas, a ferrovia, ao aeroporto e

a areas residenciais que facilitam o acesso de para o crescimento
colaboradores. do seu negécio.

A localizacao também favorece o deslocamento
para importantes destinos, como Porto Alegre,
Santa Maria, Jaguarao, Cangucu e Rio Grande,
trazendo mais agilidade para operacoes, entregas
e distribuicao.

As margens da BR-116, no perimetro urbano

de Pelotas, o Eixo Sul coloca sua empresa em
uma posicao estratégica. Esta a apenas 60 km
do Porto do Rio Grande e conectado a zona

Coloque sua empresa no caminho do
desenvolvimento.




5° Localizacao

Um endereco
para diversos
negocios

O Eixo Sul tem o potencial de receber
negocios como centros de distribuicao,
transportadoras, operadores logisticos,
atacadistas e armazéns que precisam mover,
organizar e distribuir mercadorias.

Também existe espaco para industrias de
alimentos, bebidas, moveis, equipamentos,
embalagens e materiais de construcao, além
de oficinas, lojas de pecas e servicos de
manutencao de frotas.

Empresas de tecnologia, escritorios,
prestadores de servicos e fornecedores de
outras companhias ajudam a completar as
possibilidades desse ambiente, que podem
criar novas conexoes e oportunidades entre
diferentes setores na mesma localidade.

f @ & ® @ brasilterrenos | @ www.btsa.com.br
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*Perspectivas ilustradas. Imagens meramente ilustrativas.




6° Cenario imobiliario

.

Nos ultimos anos, o mercado imobi_liér‘i’o
voltado aos negdcios passou por uma
importante expansao. Nesse cenario, 0s
complexos industriais e logisticos ganharam
ainda mais espaco com ambientes planejados
para a instalacao de empresas, armazenagem
e movimentacao de cargas, oferecendo mais
organizacao, seguranca e eficiéncia para as
operacoes.

f @ & ® @ brasilterrenos @ www.btsa.com.br 25



7° Possibilidades

Mais
possibilidades

para o seu
negocio
crescer

O Eixo Sul foi planejado para proporcionar
mais organizacao, seguranca e eficiéncia as
operacoes, contribuindo para a reducao de
custos e o crescimento das empresas.

Um complexo industrial e logistico com
localizacao estratégica, infraestrutura
completa com espacos de convivéncia. Tudo
para criar um ambiente conectado, produtivo
e preparado para empresas, colaboradores e
parceiros.




8° Qualidade de vida

BT v ot oh an - e e

Imagens-meramente ilustrativas.

Foco em
qualidade de
vida dentro

e fora da
empresa

O Parque Linear € um dos principais
diferenciais do empreendimento. Ele foi
planejado para integrar sustentabilidade
convivéncia e qualidade de vida. O espaco
contara com corredores ecoldgicos, ciclovia e
caminhos para pedestres.

Um espaco pensado para que os
colaboradores possam fazer pausas, relaxar e
aproveitar os momentos livres. Isso melhora o
bem-estar das pessoas e traz uma rotina mais
leve e produtiva para as empresas.




9° Sobre a cidade

Pelotas, a
localizacao
estratégica para
NOvVos hegocios

Pelotas se destaca como um dos principais
polos econémicos do Sul do estado. A
combinacao de economia diversificada,

mao de obra qualificada e a conexao com

as rodovias BR-116 e BR-392, o Aeroporto
de Pelotas e o Porto do Rio Grande cria um
ambiente favoravel a instalacao e a expansao
de empresas.

A cidade também vive um novo momento de
desenvolvimento industrial. Com a retomada
de investimentos, a diversificacao das
atividades produtivas e a chegada de novos
negodcios apontam para o fortalecimento da
industria pelotense, ampliando a demanda
por areas empresariais bem estruturadas e
com localizacao estratégica.

Foi esse potencial que motivou a criacao

de um bairro exclusivamente empresarial,
planejado para acompanhar o crescimento
de Pelotas, atrair investimentos e gerar novas
oportunidades para toda a regiao: o Eixo Sul.

*Perspectivas ilustradas. Imagens meramente ilustrativas.




e i
L = i ¥
.
e — - — e ——
H\“"n_\_
.

e =T T e e L

por K L
@ -::_- s % 5
._ .-I.H‘r:"_'_-}.,,.'r-:"“'?'*"ﬂ; o !.-._' . ey y \
et Sl et ALY
v =g Ty 2 P P ~
pn- oy ¥ - ",l}l J' '..! ok [ - w

A Ll el

o P

e
ek

vy
L 1-.L1\5.|_“.-“'J’.,.":a .

iyl T
e s b L
FEREANE - (SR

W] A e
W_Wﬁnp\.lm_ A%

Y L
i e

o
et S il 8
T, L b

A

et e e b . j:""".-I
g A e N A _'_!':.- L
s o .hh’.a','r.."m-.u. Aol gl s

LA s .
- kS
sl -l,...'*_'-'“*
{ i -
ek LT T
£ P LT e e

Ty

*Perspectivas ilustradas. Imagé

s meramente ilustrativas, i ok
a :. o i R e d B Tk A A =5 - 1

= o e — —

:' i @clr ® @ brasilterrenos | @ www.btsa.com.br

e 5




/' Q PELOTAS/RS

S
&
S CIDADE
S ALTA

Av. Dugue de Caxias

ATACADAO.O
X B " F BRASPRESS JOSAPAR
® a2

Saida para Porto Alegre =
HOSPITAL
UNIMED TREIgHEL -
& o
Av. Fernando O%°

1
5
CENTRO &
S L
2
=

® MACRO
I AEROPORTO
<

@
& LORENZET 4
SHOPPING & "

sy
- iy
PE LETAS\‘ ‘—)'j) ”’O c

P‘ : Os ra

/{,}\BmsilTerrenos @DUO MeMOREIRA

ARQUITETURA

Loteamento Logistico Industrial Eixo Sul, aprovado pelo municipio e registrado no 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pelotas, no estado do Rio Grande do Sul, sob R-3 de n° 95.391 das matriculas n°® 102.186 até 102.207. A RCL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., empresa proprietaria do loteamento, ndo se responsabiliza pelo fornecimento de dgua, de energia elétrica e de tratamento de esgoto sanitario, servicos estes que sio de responsabilidade das con-
cessionarias autorizadas. Este projeto podera sofrer alteragdes por exigéncia publica ou necessidade técnica. Os projetos estdo sendo desenvolvidos, respeitando o plano diretor do municipio, e ainda dependem da aprovagao dos érgaos publicos
competentes. Os langamentos das préximas etapas seguirdo o cronograma estabelecido pela Brasil Terrenos e serao comercializados apds a aprovacao dos projetos e liberacdo dos devidos registros de incorporacédo. As quantidades de terrenos
poderao sofrer alteragcbes sem aviso prévio. A Brasil Terrenos se reserva o direito de cancelar, antecipar ou adiar os lancamentos conforme as condi¢cées do mercado imobilidrio ou situagdes adversas na economia. Imagens ilustrativas e do local.
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